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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1* Vara Empresarial da Comarca da
Capital.

Processo n.° 0117608-21.2017.8.19.0001

Recuperacio Judicial de
Construir Facilites Arquitetura e Servigos Eireli

Marcus De Villemor Salgado, Contador, inscrito no CRC/RJ sob
o n°® 81.748, vem apresentar:

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO -
FINANCEIRA

Analise do Plano de Recuperacao

1. Introducao

O presente Parecer Técnico, tem come propésito, a verificagdo da
capacidade econdmico financeira da empresa Construir Facilites
Arquitetura e Servigos, para cumprir o Plano de Recuperagdo Judicial,
expondo as informagdes necessarias, de acordo com os procedimentos de
praxe, de forma pratica visando um entendimento dindmico do cenario
econdmico e financeiro em que a empresa se encontra.
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O contetido do Parecer Técnico, apresentado, servira como uma “visdo
real” da situagdo empresarial e seus compromissos, bem como para tomada
de decisdo, quanto ao Plano de Recuperagao judicial.

A primeira etapa para a realizagao de conteudo eficiente, € a metodologia a
ser aplicada tendo ciéncia das informagdes que devem estar presentes no
Parecer com objetivos de verificar a situagdo econdmica da empresa e sua
capacidade de cumprimento.

Conforme solicitado, este Assistente Técnico realizou analise nos
Balancetes Mensais — Fluxo de Caixa, bem como no Balanco Patrimonial e
nas Proje¢des de Faturamento, da empresa Construir Facilites Arquitetura
e Servicos, a fim de verificar se o Plano de Recuperagdo Judicial, elaborado
e apresentado, possui capacidade de ser cumprido de acordo com as

diretrizes constantes do mesmo e a capacidade financeira e economica da
empresa.

Os resultados apresentados demonstram um cenario composto de
faturamento mensal, ¢ visto os ajustes na intengdo de redugdo dos custos
com mao de obra, reflexo da redugdo de contratos em razao da atual crise e
retragdo econdmica. O quadro de funcionarios da empresa, que chegou a
ser composto por cerca de 4.000 (quatro mil) funcionérios, nos anos de
2014 e 2015, foi reduzido para cerca de 750 (setecentos e cinquenta)
funcionarios diretos.

Em razdo do grande volume de demissoes realizadas, a empresa teve que
arcar com despesas de valores elevadissimos em rescisdes de contratos de
trabalho, restando ainda mais de 1.800 (hum mil e oitocentos) empregados
a serem contemplados.

De acordo com o Quadro de Credores, o montante devido aos empregados
representa cerca de 96,26% do passivo total da empresa, enquanto OS
Quirograférios representam em torno de 3,74%.
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2. Objetivo

Para os objetivos serem alcangados as analises, serdo baseadas nos
Relatérios abaixo identificados, bem como no cenario econdmico em
que as atividades da empresa estdo inseridas:

Financeiro — Abordam os fatores de contas a receber, custos, gastos,
investimento, fluxo de caixa, orgamentos € inadimpléncia.

Crescimento — Abordam o desenvolvimento do negdcio como um
todo.

Controle — So voltados para as questdes estratégicas da empresa,
neste caso as metas a serem cumpridas.

Analise — A elaboragdo do Parecer com as analises realizadas
incluindo ndo somente as informagdes € dados gerenciais, bem como
o cendrio econdmico da atividade da empresa.

3. Da Situaciio Econdmica da Empresa

Analisando a situacdo Econémica da empresa, pode ser constatado que a
mesma apesar das dificuldades, momentaneas, apresenta faturamento
mensal expressivo visto 0s contratos vigentes, que garantem um
faturamento mensal aproximadamente de R$2.800.000,00 (dois milhdes e
oitocentos mil reais).

Quanto aos Ativos Imobilizados a empresa possui um acervo avaliado em

cerca de R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) composto de
equipamentos, maquinas, moveis, utensilios e veiculos.

4. Das Analises Financeiras

Foi apresentado a este Perito Balancete Mensal abrangendo o periodo de
maio a agosto de 2014, representando o Fluxo de Caixa da empresa, visgndo
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visando auxiliar no entendimento do mesmo, vem com base nos saldos
mensais e estratégias operacionais apresentar o que segue:

4.1. Rec

de 2016 a receita sofreu redu

las 2013 a 2017

35.000.000,00
30.000.000,00
. 25.000.000,00

HEECLEEIIISS
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5. yjetadas — Segundo Semestre d

- Com 017, foi

receita do més de julho
2 3.411.606,16 | 341160616
936.523,00 | 880 | 1.816.572.00 | 864.708,00
: 1 -951.864.00 | 364.676,00

2 781 204,00
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6.

Despesas

Analisando o fluxo das despesas da empresa pode ser facilmente
constatado que as despesas ligadas a mdo de obra e respectivas
obrigag¢des fiscais representam em 96,26% do valor total da conta
“Despesas”

6.1 Analise da Reducio das Despesas

Com a queda do Receita Bruta nos ultimos 2 (dois) anos a
empresa se viu obrigada a realizar demissdes em escala
consideravel refletindo na redugdo dos saldos.

Entretanto em contrapartida a Recuperanda possui um Passivo
trabalhista de grande volume, que explica o pedido de
recuperacdo Judicial.

Projecdes — Receitas x Pagamentos

Com base nas informagdes disponibilizadas pela Recuperanda, bem
como constantes no plano de recuperagéo judicial, a mesma possui
um Contas a Receber de

R$60.000.000,00

(sessenta milhdes de reais)

O passivo apresentado pela Recuperanda, por sua vez, estd pelo valor
total de RS 13.919.977,40 (treze milhdes, novecentos e dezenove
mil, novecentos e setenta e sete reais e quarenta centavos), valor esse
que inclui os credores trabalhistas e quirograférios.

Com o cendrio, acima apresentado, fica claramente constatado que
as despesas podem ser supridas, por contrapartida, do Contas a
Receber.
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8. Cenario Economico — Crise

O cenério econdmico do setor, foi contemplado com mega eventos.
Como verificado nos anos de 2013 a 2015 volume de negocios e
servigos contratados, eram de volume expressivos, refletindo em boa
saude financeira, visto o volume de contratos vigentes.

Entretanto, apos esse periodo, se deu inicio a uma crise de expressao
econdmica nacional, aliada a situagdo do estado do Rio de Janeiro,
que foi palco de grandes desvios de verbas, como de conhecimento
de todos noés, impactando diretamente nos recebiveis das empresas
prestadoras de servigos ao governo, bem como para outras empresas
que também tinham o governo como cliente.

Em informagdes obtidas, junto a veiculos de comunicagdo, as
empresas de prestagdo de servigos na drea de construgdo civil foram
obrigadas a demitir de seus quadros de funcionarios, cerca de
600.000 (seiscentos mil) empregados nos ultimos 12 (doze) meses,
visto a elevada redugdo das receitas.

No presente caso da empresa Construir Facilites Arquitetura e
Servigos a mesma detém junto ao governo um recebivel em torno de
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), que servira como parte
do pagamento dos credores.

Conclusao

A empresa Construir Facilites Arquitetura e Servigos
possui um know-how de décadas, prestando servigos no ramo
de terceirizagdo de servigos, sendo constatado que os servigos
prestados foram sempre respeitados no mercado de modo geral
visto o seu tempo de atuagdo.

A mesma durante um bom periodo teve receitas de ordem
consideravel e constante, chegando a gerar cerca de 4.000
(quatro mil) empregos diretos e indiretos.

Entretanto a mesma foi alvo da crise econdmica nacional, bem
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como sendo penalizada por servigos.prestados e pagamentos
ndo realizados referente a obras junto ao governo estadual que
- 1 ora Recuperanda cerca de R$60.000.000,00 (se
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